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O custo da ilusão: por que ter um
sistema de incêndio não garante a
sua segurança

Como os sistemas se deterioram em silêncio, os riscos de negligenciar a

manutenção e por que a engenharia preventiva é o único caminho para

garantir que a proteção funcione quando for exigida.
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INTRODUÇÃO

O perigo da falsa sensação de segurança

Imagine comprar o melhor carro esportivo do mercado, estacioná-lo na garagem e deixá-lo lá por cinco anos

sem nunca ligar o motor, trocar o óleo ou calibrar os pneus. Se um dia você precisar fugir de uma emergência

com esse carro, confiaria que ele vai dar a partida? Com sistemas de combate a incêndio, a lógica é

exatamente a mesma.

Muitos gestores, síndicos e empresários investem milhares de reais em um projeto de engenharia, instalam

tubulações, bombas e sensores, mas cometem um erro fatal: acreditam que a instalação é o fim do processo.

Na realidade, ela é apenas o começo.

Ter os equipamentos instalados sem manutenção preventiva cria a pior situação possível em uma edificação: a

falsa sensação de segurança. As pessoas acham que estão protegidas, mas na hora em que o fogo começa, a

água não sai, o alarme não toca.

O que este guia mostra: como os sistemas se deterioram em silêncio, os riscos operacionais de negligenciar

a manutenção e como a engenharia preventiva garante que a sua proteção funcione no exato momento em

que for exigida.
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A deterioração silenciosa

O maior inimigo de um sistema de incêndio não é o fogo, é o tempo. Como esses sistemas são projetados para

ficar inativos por longos períodos, esperando uma emergência que torcemos para nunca ocorrer, eles sofrem

com fatores ambientais e químicos diários:

Oxidação e ferrugem: a água parada dentro das tubulações de hidrantes e sprinklers causa corrosão

interna. Se a água não for drenada e testada, a tubulação pode entupir ou romper.

Acúmulo de sujeira e insetos: sensores de fumaça são altamente sensíveis. O acúmulo de poeira do dia a

dia ou pequenos insetos podem cegar o sensor ou causar disparos falsos, fazendo com que os ocupantes

percam a confiança no alarme.

Desgaste de baterias e componentes elétricos: centrais de alarme e bombas dependem de energia.

Baterias têm vida útil limitada e painéis elétricos sofrem com oscilações da rede.

A REGRA DE OURO

Equipamento de incêndio não estraga apenas pelo uso. Ele estraga principalmente pela falta de uso.
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Os 3 pontos críticos de falha na hora H

Quando a manutenção é negligenciada, as falhas costumam acontecer nos componentes mais vitais do

combate ao fogo. Estes são os problemas mais críticos encontrados em vistorias diárias:

1 A bomba de incêndio travada

A bomba é o coração da rede de hidrantes. Ela precisa de testes de acionamento regulares. Quando fica

meses sem ligar, o rotor interno oxida e trava. Em um incêndio real, quando o sistema tenta puxar água da

reserva, o motor recebe energia, não consegue girar e queima em questão de segundos.

2 Sprinklers obstruídos ou pintados

Os bicos de sprinkler possuem uma ampola de vidro sensível ao calor. É comum equipes de reforma pintarem

o teto e, acidentalmente, pintarem também os bicos dos sprinklers. Essa fina camada de tinta funciona como

um isolante térmico, atrasando ou impedindo o rompimento da ampola e a liberação da água.

3 Mangueiras ressecadas

O tecido das mangueiras de hidrante apodrece se for guardado úmido ou se nunca for desenrolado. O teste

hidrostático anual é obrigatório por norma técnica justamente para aplicar pressão controlada na mangueira. É

melhor que ela estoure durante um teste seguro com o engenheiro do que nas mãos do brigadista durante um

incêndio.
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O impacto financeiro: o barato que custa a empresa

Ignorar a manutenção para economizar no orçamento mensal é uma decisão que pode custar a existência do

negócio. Os impactos vão muito além do risco à vida:

Recusa de cobertura pelo seguro: em caso de sinistro, a primeira coisa que a perícia da seguradora pede são

os laudos de manutenção e as ARTs (Anotações de Responsabilidade Técnica). Se ficar comprovado que o

sistema falhou por falta de manutenção, a seguradora nega o pagamento da apólice.

Multas e interdições: o Corpo de Bombeiros exige a comprovação de manutenção periódica para renovar o

AVCB/CLCB. Prédios irregulares estão sujeitos a multas pesadas e podem ser lacrados, paralisando totalmente

as operações da empresa.

Desvalorização patrimonial: um sistema de combate a incêndio em estado de abandono exige reformas

complexas que custam até cinco vezes mais do que o valor de um contrato de manutenção preventiva.
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PREVENÇÃO  É  ENGENHARIA  APLICADA

Não espere o pior acontecer para

descobrir se os seus equipamentos

funcionam

A manutenção de sistemas de incêndio não pode ser feita pelo "faz-tudo" do

prédio. Ela exige engenheiros capacitados, testes controlados de pressão,

medições elétricas precisas e emissão de laudos técnicos com validade legal.

Nossa equipe está pronta para assumir a responsabilidade técnica do seu

patrimônio.

Solicitar vistoria técnica agora Ligar agora · +55 11 97301-4341
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